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……………… részére 

Tisztelt …! 

Beadványára, melyben a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 22. §-ában foglalt 
szabályok értelmezését kéri, az alábbiakban válaszolok. 

A Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban: társasházi törvény)22. § (1) 
bekezdése szerint a szervezeti és működési szabályzat előírhatja, hogy a tulajdonostárs köteles a 
közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének bejelenteni: 

a) külön tulajdona tekintetében a tulajdonosváltozást, 

b) lakcímét, az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető személyes adatát, illetőleg jogi 
személy nyilvános adatát, 

c) a külön tulajdonát bérlő, használó személy (a továbbiakban: bérlő), b) pontnak megfelelő adatát, 

d) a külön tulajdonában lakó személyek számát. 

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban említett adatok bejelentése akkor írható elő, ha a közüzemi 
szolgáltatás, illetőleg a központi fűtés – és melegvíz-szolgáltatás díja a bérlőt terheli, vagy azt a 
bentlakó személyek száma szerint kell a tulajdonostársak között megosztani. A tulajdonostárs köteles 
a bérlőt a rá vonatkozó adat bejelentéséről – ha erre vonatkozóan a szervezeti-működési szabályzat 
kötelezést tartalmaz – tájékoztatni. 

Az alábbi jogszabályhely alapján elmondható, hogy abban az esetben kell a fent említett adatokat a 
társasházi tulajdonostársaknak megadni, ha a tulajdonostársak közösen elfogadják az erre vonatkozó 
szervezeti-működési szabályzatot. A tulajdonosnak, függetlenül attól, hogy jogi személy, gazdasági 
társaság, jogi személyiség nélküli gazdasági társaság (pl.: Bt., Kkt.) vagy egyéni vállalkozó, meg kell 
adni a törvényben előírt adatokat, ha a szervezeti-működési szabályzat így rendelkezik. 

A külön tulajdon tekintetében a korábbi törvény szerinti egyes adatok (a tulajdonosváltozás, a 
tulajdonostárs lakcíme, az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető személyes adata, a jogi 
személy nyilvános adata, a bérlő lakcíme és nyilvános adata, a bentlakó személyek száma) közös 
képviselőnek történő bejelentéséről az új törvény egy - lényeges - változást tartalmaz. A jövőben (az 
eseti közgyűlési határozat lehetősége helyett) a szervezeti-működési szabályzatban szabályozni kell, 
hogy ezeket az adatokat a tulajdonostársak kötelesek-e bejelenteni a közös képviselőnek. Ez az 
önkorlátozás továbbra sem ütközik a személyes adatok védelmének követelményébe; a közös 
képviselő az új tulajdonos részére közli a közös költség összegét, illetőleg a közüzemi szolgáltatás 
díját a bérlő, a bentlakók száma szerint számolja ki. 

A bejelentési kötelezettség előírásának esetére a törvény olyan időtartamot határoz meg, amelyen 
belül a közös költség hátralék keletkezése még kellő biztonsággal megelőzhető. A jogbiztonságot 
szolgálja, hogy - összhangban a személyes adatok védelmének szabályait tartalmazó külön 
törvénnyel - a tulajdonostárs köteles a bérlőjét tájékoztatni a rá vonatkozó adat bejelentéséről, 
továbbá a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) felhatalmazást kap a jelzett adatokról történő 
nyilvántartás vezetésére. Nem utolsó sorban, a tartozását kiegyenlítő tulajdonostárs (volt 
tulajdonostárs), illetőleg bérlő (volt bérlő) adatát a közös képviselőnek haladéktalanul törölnie kell. 

Tájékoztatom továbbá arról, hogy a társasházi törvény, közvetlenül megalkotása után 
véleményezésen járt nálam, így adatvédelmi aggályaimat megfogalmaztam, mely alapján a 
törvényalkotó szakszerű, adatvédelmi szempontból nem kifogásolható szabályokat alkotott. 



Személyes adatok védelmével és közérdekű adatok nyilvánosságával kapcsolatban a jövőben is 
forduljon hozzám bizalommal. 

Budapest, 2006. május „              „ 

 Üdvözlettel: 

Dr. Péterfalvi Attila 

 


