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A Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatésaghoz (a tovabbiakban: ,Hatésag”)
érkezett levelében a tarsashazak személyes adatkezelésével kapcsolatban kért
tajékoztatast.

Megkeresésével kapcsolatban a Hat6sag az alabbiakrol tajékoztatja Ont.

A Hatésagnak a konzultaciés beadvanyok megvalaszolasara az informéaciés énrendelkezési
jogrol és az informacidészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: ,Info
tv.) 38. §-a alapjan nincs tdrvényi kotelezettsége'. A Hatésdg az Alaptdrvény
rendelkezéseibdl fakadd szerepére tekintettel elsé sorban a kévetkezd tipusu konzultacids
célu beadvanyokat valaszolja meg:

e Az egyeéni joggyakorlds tgyében vald tajékozddas, ha a beadvany kdzvetlendl az
allampolgartél érkezik.

e Az adllami-6nkormanyzati  szervektdl jogértelmezési kérdésekben érkezett
beadvanyok.

e A Hatésag mikddésével, hataskérének gyakorlasaval kapcsolatos tajékoztataskérés.
A Hatdsag nemzetkdzi kbtelezettségeihez kdt6dé megkeresések.

A Hatosag figyelembe veszi tovabba, ha a konzultacios megkeresés az adatvedelem
érdekeit és az egységes jogalkalmazast segiti. A Hatdésag egyéb esetekben — a Hatésag
személyi kapacitasaira és az lgy sulyara, valamint az érintettek kdrére tekintettel — mérlegeli
a valaszadas lehet6ségét, és a kérdések érdemi megvalaszolasat elutasithatja, kilénds
tekintettel arra az esetre, ha a konzulticiés megkeresés piaci szerepldkidl, cégektdl, jogi
képviselettel hivatdsszerlien foglalkoz6 személyektdl érkezik. Mindezekre tekintettel a
Hat6sag megkeresésére az alabbi altalanos tajékoztatast adja.

1. Kérdés: A k6zos képviselé évkozben, tulajdonosi érdeklédésre bemutathatja-e egy
masik tulajdonos konyvelésben nyilvantartott k6zos koltség hatralékat, illetéleg arrol
szoban adhat-e felvilagositast?

! 38. § (2) A Hatdsag feladata a személyes adatok védelméhez, valamint a k6zérdekii és a kézérdekbd! nyilvanos
adatok megismeréséhez vald jog érvényesiilésének ellenérzése és elbsegitése.

(3) A Hatdsag a (2) bekezdés szerinti feladatkérében az e térvényben meghatarozottak szerint

a) bejelentés alapjan vizsgalatot folytat;

b) hivatalbdl adatvédelmi hatdsagi eljarast folytathat;

¢) hivatalbdl titokfelligyeleti hatésagi eljarast folytathat;

d) a kézérdek(i adatokkal és a kbzérdekbdl nyilvanos adatokkal kapcsolatos jogsértéssel ésszefliggésben
birésaghoz fordulhat;

e) a mas altal inditott perbe beavatkozhat;

f) adatvédelmi nyilvantartast vezet.
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Az Info tv. 5. § (1) bekezdése szerint személyes adat f6szabaly szerint vagy az érintett
hozzdjarulasa, vagy toérvény (vagy térvény felhatalmazésa alapjan, az abban meghatarozott
kdrben — helyi 6nkormanyzat rendelete) alapjan kezelhet®. Az Info tv. 7. § (3) bekezdése
alapjan az adatkezel6 megfelelé intézkedéseket kdteles tenni a jogosulatlan hozzéaférések
megakadalyozasara®.

A jelen esetben az adatkezelés és hozzaférés a tarsashazakrél szo6l6 2003. évi CXXXIIL.
torvényen (a tovabbiakban: ,Tarsashazi tv.”) alapul. A Tarsashazi tv. 28. § (1) e) pontja
szerint az éves elszamolas elfogadasarol a kdzgy(ilés hataroz*. Sziikségszer( tehat, hogy az
éves elszamolas elfogadasa érdekében a koézgyllésen szavazati joggal rendelkezé
tulajdonostarsak megismerhessék az elszamolasban szereplé adatokat, igy a kb6zés
koltségekhez valé hozzajarulas elbirasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltlintetésével. Ekkor tehat a kézgyulés tagjainak, vagyis a tulajdonostarsaknak lehet6ségik
van arra, hogy megismerjék azt, hogy név szerint melyik tulajdonostarsnak mennyi k6z6s
koltség hatraléka van.

Nincsen jogszabalyi akadalya annak sem, hogy a tulajdonostarsak megismerjék a
kdényvelésbe térténd betekintés utjan, vagy a postaladaba dobott, lezart tajékoztatd utjan,
vagy egyeb zart modon azon személyek kilétét, akik a kdzds koltségek fizetésében
hatralékkal rendelkeznek, valamint hatralékuk 6sszegét, tovabba azok névsorat, akik a
befizetési kdtelezettséglket rendszeresen hataridében teljesitik.

A kdzbs képviseld és a tulajdonostarsak is kdtelesek a személyiségi jogokat tiszteletben
tartani a kdzds tulajdon Uzemeltetésével kapcsolatban tudomasukra jutott adatokkal
kapcsolatban, mivel azok csak célhoz kotétten hasznalhatéak fel az Info tv. 4. § (1)-(2)
bekezdéseinek megfeleléen®.

A fentiek alapjan a tajékoztatds akkor jogszerli, ha az a tarsashaz koltségvetésének
megismeréséhez sziikséges, tovabba nem teszi lehetévé azt, hogy a tulajdonostarsakon
kivil mas, arra jogosulatlan személy is megismerhesse a személyes adatot tartalmazé kdzds
koltség elszamolast. A tajékoztatasi jog gyakorlasanak részletszabalyait a tarsashaz
szervezeti és mikddési szabalyzatdnak (a tovabbiakban: ,SZMSZ”) kellene tartalmaznia. Az
SZMSZ-t a Hatésag nem vizsgdalhatja felll, a Tarsashazi tv. 27/A § (1)-(2) bekezdései
alapjan a jegyzé hataskére annak megallapitasa, ha az SZMSZ jogszabalysérts®.

% Info tv.5. § (1) Személyes adat akkor kezelhet6, ha

a) ahhoz az érintett hozzajarul, vagy

b) azt térvény vagy — térvény felhatalmazasa alapjan, az abban meghatarozott kérben — helyi énkormanyzat
rendelete kézérdeken alapuld célbdl elrendeli (a tovabbiakban: kételez6 adatkezelés).

* Info tv. 7. § (3) Az adatokat megfelels intézkedésekkel védeni kell kiilonésen a jogosulatian hozzéférés,
megvaltoztatas, tovabbitas, nyilvanossagra hozatal, térlés vagy megsemmisités, valamint a véletlen
megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol fakadd hozzaférhetetlenné valas
ellen.

* Tarsashdzi tv. 28. § (1) A kozgyllés kizarélagos hatdskérében hatdroz: [...] e) a kézdsség éves
kéltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a
kdzds képviselb vagy az intéz6bizottsag részére a jovahagyas megadasarol; [...]

> Info tv. 4. § (1) Személyes adat kizérélag meghatérozott célbdl, jog gyakorldsa és kételezettség teljesitése
érdekében kezelheté. Az adatkezelésnek minden szakaszaban meg kell felelnie az adatkezelés céljanak, az
adatok felvételének és kezelésének tisztességesnek és térvényesnek kell lennie.

Info tv. 4. § (2) Csak olyan személyes adat kezelhets, amely az adatkezelés céljanak megvaldosulasahoz
elengedhetetlen, a cél elérésére alkalmas. A személyes adat csak a cél megvaldsulasahoz sziikséges mértékben
és ideig kezelhetd.

® Tédrsashdzi tv. 27/A. § (1) A tarsashaz miikbdésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikédésének
térvényességi feliigyeletét a jegyz6 latja el. A térvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan (gyre, amelyben
birésagi, hatésagi eljarasnak van helye.

Tarsashazi tv. 27/A. § (2) A térvényességi felligyeletet gyakorlo jegyzé hivatalbdl ellenérzi, hogy a tarsashaz

a) alapito okirata, szervezeti-miik6dési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

b) miikédése, kbzgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapitoé okiratnak és szervezeti-miikddési
Szabalyzatnak, és



2. Kérdés: A k6zos képviseld a bérlé/tulajdonos kozos koltség hatralékat kézolheti-e
évkozben csak és kizardlag egyetlen tulajdonos/bérlé hatralékat egy egyszerii
kiragasztas altal, nem a targyévi beszamolé keretei k6zo6tt?

A fenti kérdéshez adott valasz irdanyadé itt is, azzal a kiegészitéssel, hogy a Hatésag
kdvetkezetes gyakorlata szerint adatvédelmi szempontbdl aggalyos a kéltséghatralékkal
rendelkez6 személyek nevének Iépcs6hazban vagy mas nyilvanos helyen térténé
kbzzététele, mivel azt nem csak az arra jogosultak ismerhetik meg.

Amennyiben a kiflggesztésrél az SZMSZ tartalmaz rendelkezéseket, akkor a fenti kérdésre
adott valasz végeén részletezett jegyz6i hataskér irdnyado.

3. Kérdés: Adhaté-e minden tulajdonosnak teljes betekintést nyujté hozzaférés egy
web alapu tarsashazkezel6 rendszerben, amelyben a teljes konyvelésre, illetve az
egyéni tulajdonosi k6zos koltség egyenlegekhez is hozzaférnek a tulajdonosok? Ezzel
kapcsolatban a szamvizsgalo bizottsag tagjai ala kell-e irjanak kiilén titoktartasi
nyilatkozatot?

A fenti kérdésekre adott valaszok irdnyaddak itt is azzal, hogy a célhoz kdtdttség és a webes
felilethez t6rténdé biztonsagos hozzaférés és azonositas szikséges a jogszeri
adatkezeléshez. Megfeleld technikai megoldasokat kell alkalmazni arra, hogy kizarélag az
arra jogosultak érhessék el a kérdéses adatokat. A céltdl eltér6 mddon senki sem
hasznalhatja fel az igy megszerzett személyes adatokat (pl. harmadik személynek
tovabbitas, aki nem jogosult azt megismerni).

A szamvizsgald bizottsag tagjai esetén meg kell kilénbdztetni a tulajdonostarsakat és a
harmadik személyeket. Tulajdonostars esetén — aki jogosult az adatok megismerésére — a
titoktartas szempontjabdl a fentebb kifejtett célhoz kdtdtt adatkezelés és illetéktelen részére
tovébbitas tilalma iranyadd. A Tarsashazi tv. szerinti harmadik személy’ esetén a harmadik
személyre vonatkoz6 kényvvizsgaloi szakmai szabdlyok tovabba a vele koétdtt megbizési
szerzBdés titoktartasi rendelkezései iranyadoak. Emiatt egyik esetben sem szlkséges kilén
titoktartasi nyilatkozat.

4. Kérdés: Jogszerii-e az az eljaras, amelyben a tarsashaz lGzemeltetési pénzforgalmi
szamlajanak havi banki kivonatat minden tulajdonos szamara elérhetévé teszi a
tarsashazkezel6 a web alapu online rendszerben és onnan az barmikor szabadon
let6ltheté6 PDF formatumban?

A fenti kérdésekre adott valaszok irdnyaddéak itt is azzal, hogy a célhoz kdtdttség és a webes
felilethez t6rténdé biztonsagos hozzaférés és azonositas szikséges a jogszeri
adatkezeléshez. Megfeleld technikai megoldasokat kell alkalmazni arra, hogy kizarélag az
arra jogosultak érhessék el a kérdéses adatokat. A céltdl eltér6 mddon senki sem
haszndlhatja fel az igy megszerzett személyes adatokat (pl. harmadik személynek
tovabbitas, aki nem jogosult azt megismerni).

A Hatésag - eljarasi kereteket nélkild6zd, konzultaciés valaszként kiadott — jelen
tajékoztatdsa nem mentesiti annak cimzettjét, illetve az adatkezelét sajat jogi allaspontja

c) miikédése megfelel-e a kézgylilési hatarozatokban foglaltaknak.

" Tdrsashazi tv. 51. § (5) Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasa szamvizsgélo bizottsédg vagy a (4)
bekezdésben emlitettek szerint felhatalmazhatd tulajdonostars hianya miatt nem biztosithatd, e feladatok
ellatasaval — a szervezeti-miikédési szabalyzat err6l szolo rendelkezése esetén — a szamvitelr6l szolo térvény
szerinti kényvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles kényvvizsgaldi képesitéssel
rendelkezé és a szamvitelrél szdlo térvény szerinti nyilvantartasban szereplé (a tovabbiakban: regisztralt)
szemeély vagy olyan gazdalkodo szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.



kialakitasanak szlikségessége, illetve az adatkezelésért fennallé felelésség aldl. A Hatésag
jelen Ggyben rendelkezésre bocséatott informacidék alapjan kialakitott jogértelmezése mas
hatésagot, a birésagot és az adatkezel6ét nem kéti, annak csak iranymutaté jellege van. Az
allasfoglalas, tajékoztatas kiadasa tehat nem mentesiti annak cimzettjét, illetve az

adatkezel6t sajat jogi allaspontja kialakitasanak szlUkségessége, illetve az adatkezelésért
fenndllo felelésség alol.

Budapest, 2018. aprilis ,,
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c. egyetemi tanar



